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CONTEXTE / GÉNÈSE

Un projet s’étalant sur 3 mandats

➢ 15/11/2018 : délibération acquisition BB3 + 151 places parking pour 5 808 200 €

➢ 27/06/2024 : délibération montage opération BB3 et vente BB1

➔ recours à la MOA déléguée auprès de la SPL Territoire 25

➢ 26/09/2024 : 2 délibérations 

➢ lancement concours MOE

➢ élection jury de concours

➢ 22/05/2025 : délibération choix MOE = DRLW
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CONTEXTE / GÉNÈSE

Principaux attendus du programme :

1. Affirmer le siège de la communauté urbaine / visibilité

2. Accueillir la salle du conseil communautaire (utilisable à d’autres fins)

3. Donner des conditions de travail optimales aux agents

4. Réaliser une rénovation énergétique performante :

➢ confort d’hiver 

➢ confort d’été

➢ conformité au décret tertiaire échéance 2050
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CONTEXTE / GÉNÈSE

Une méthodo de projet exigeante

1. Respecter l’ABC (Aménagement Bas Carbone) du Bâtiment adopté par GBM

2. Intégrer une démarche d’économie circulaire favorisant le réemploi et la 

réutilisation in situ ou ex situ avec la possibilité d’une matériauthèque 

éphémère

3. S’inscrire dans le cadre de la démarche Bâtiments Durables en Bourgogne – 

Franche-Comté (BDBFC) portée par l’association Terragilis dont GBM est 

membre du Conseil d’Administration

4. Intégrer des énergies renouvelables : raccordement au RCU et panneaux 

photovoltaïques en toiture dans un contexte de respect de l’œuvre 

architecturale et de droit de regard (avis conforme) de l’Architecte des 

Bâtiments de France (ABF) 
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Matériaux
Réemploi

Encourager les 
déplacements à faible 
impacts

Modularité
Concertation avec les usagers

Confort d’été

Réduction des
consommations d’eau

Réduire fortement la 
dépense énergétique
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LE PROJET DANS SON TERRITOIRE
VUE SATELLITE
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ORIENTATIONS DURABLES 
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Organisation & accès des flux
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• questionnaire adressé aux agents et directions : 106 réponses

• 3 ateliers avec vingtaine d’agents réferents à chaque fois

• 1  réunion de travail thématique sur l’accueil

• 1  réunion de restitution et d’échanges : 53 agents présents

• 3 Formations Spécialisées Santé Sécurité Conditions de Travail

• Communication aux agents via 2 newsletters et le site Intranet 

LE PROJET À TRAVERS LES THÈMES BDBFC
CONCERTATION DES USAGERS
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• DECRET TERTAIRE  : Objectif 2030 -
30 % sur les consommations en EF

+ Autoconsommation électricité PV
• RT EXISTANT : -70 % d’énergie sur 

les consommations de chauffage et 
de climatisation 

Niveau de performance 

STRATEGIE ENERGETIQUE

LE PROJET À TRAVERS LES THÈMES BDBFC

• Eclairage LED
• Gradation en fonction de la 

lumière naturelle

Eclairage

Chauffage 

• Sortie du Gaz naturel
• Raccordement au Réseau de Chaleur         

Urbain 
• Système de chauffage sobre en 

technologie
• Ventilation traitée par étage, débit 

variable dans les salles de réunion
• Récupération de chaleur sur l’air 

extrait du bâtiment > 83 %
• Vitrage total Uw < 1,4 W/m².k
• Résistance thermique Façade Est et 

toiture > 9 m².k/W

Systèmes PASSIF

• Vitrage à contrôle solaire Sud

• Protection solaire extérieurs :
• Brise Soleil Orientable
• Vitrage électro-chrome

• Rafraîchissement sur CTA :
• Free cooling nocturne
• Module adiabatique indirect

• Brasseurs d’air plafonnier

Systèmes ACTIF

• complémentaire,
• ciblé,
• limité aux besoins réels,
• articulé avec les stratégies 

passives.
• Batterie d'eau glacée sur 

la ventilation : air neuf sec à 20 °C

Refroidissement
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• Champ PV en toiture :
• 15,84 kWc
• Autoconsommation : 100 

%
• Surface 133,8 m² 

Production
d’énergie

Eau chaude 
sanitaire

• Ballons électriques décentralisés
• Absence d’ECS sur les lave-mains
• Récupération de chaleur sur eaux 

grises
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ORIENTATIONS DURABLES 

Qualité de l’Air Intérieur

Confort d’été

CONFORT ET SANTÉ
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Le confort estival 

Optimisation de la gestion des protections solaires pilotées : vitrage électro-chrome et brise soleil 
extérieur 

Gestion des ouvrants par l’occupant

CTA double-flux, free-cooling, module adiabatique, batterie froide, brasseurs d’air

La qualité de l’air

Gestion des débits selon usages

Ventilation double-flux pour un apport d’air neuf prétraité de 30 m3/h par personne 

Accès à l’éclairage naturel

Gradation de l'éclairage artificiel

Le confort visuel

Le confort acoustique
Equipements techniques isolés des locaux d'occupations prolongées des usagers,
Installation de piège à son sur la ventilation
Menuiseries double vitrage neuves pour l'isolement acoustique vis-à-vis de l'extérieur
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Réduction des surfaces vitrés des mur rideaux ​
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Simulation thermique dynamique – confort d'été
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Confort = 26 °C ? 
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Chargé de mission EST – R+5 
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ORIENTATIONS DURABLES 

Encourager les déplacements à 
faible impacts

TERRITOIRE, SITE ET BIODIVERSITÉ + EAU
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Réduction des

consommations d’eau
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Vestiaires douches 
→ favoriser les mobilités douces et
→ favoriser le sport / santé
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➢N’imperméabilise pas plus que l’existant

➢Réduction des consommations d’eau :

➢ Économiseurs d’eau sur équipements

➢ Minimise les distances pour les points de puisage ECS

➢Stratégie d’approvisionnement des produits d’entretien de toxicité nulle
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Points remarquables

Synthèse
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➢ Sobriété constructive : conserver plutôt que reconstruire
➢ Réemploi visible et pédagogique
➢ Mutualisation des espaces
➢ Performance énergétique
➢ Stratégie de confort d'été cohérente

Points pouvant être améliorés

➢ Biodiversité
➢ Eau

Points en cours de réflexion

➢ Photovoltaïque en toiture
➢ Avis Technique de Chantier
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VUE D’ENSEMBLE

CONCEPTION
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REALISATION
Date commission

- pts

USAGE
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FICHE D’IDENTITÉ

•BUREAUX

•ERP: 4ème – 3ème catégorie ?
Typologie

Classement ERP

•4643.2 m²Surface

•245mAltitude

•H1CZone clim.

•Ubat projet: 0,8Ubat

•Cep projet: 72.7 soit Cep ref –58 %
Consommation d’énergie 

primaire

•Score OVNI : 3,42
Analyse du cycle 

de vie

•Début 2027

•Durée : 24 mois
Planning travaux

•10 674 500 € HTBudget prévisionnel
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