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FICHE D’'IDENTITE

Typologie
Réglementaire

Surface

Altitude

Planning travaux

eBatiment tertiaire
eSoumi RE2020 (seuil 2025)

oSref: 1125 m®
o+ 600m? de parking

0225,6 m

eZone climatique: Hlc
eClassement de bruit: BR2 cat. CE1

eDébut:01/11/2024
oFin:31/12/2025
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* Evolution du Groupe GUITON
* Besoin d’un siege moderne et vertueux

* Choix d’'une localisation stratégique
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ENJEUX DURABLES

Réponses

&
[x' g% Un batiment par et pour l'utilisateur final
« Consultation des utilisateurs

P * Besoins pris en compte
[’I.f/f * Implication forte des utilisateurs dans la conception « Adaptation des espaces et
%}& aménagements
NN
€
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o « Etudes thermiques et d’éclairement
S Un bon compromis entre bati performant et luminosité .
Ir % RE2020 i 2025 * Enveloppe en bois performante
£ . seui
b « Systémes efficaces

* Accés au premier jour dans tous les locaux nobles
glr;ﬂ' * Analyse de cycle de vie

=
f L@J Un projet paysager de qualité

« Jardin-forét * Etude paysagere
r.r?j: -  Eaux pluviales gérées en partie par une noue paysagere - Etude de gestion des eaux pluviales
| @ * Récupération des eaux pluviales
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LE PROJET DANS SON TERRITOIRE

LE TERRAIN ET SON VOISINAGE

Bassin d’orage, terres agricoles

Contraintes:
Contraintes réglementaires

* Intégration
* Limitation des nuisances

Jd

Protection des zones agricoles
Compatibilité avec les zones d’activités
Accessibilité
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Partie 2

Chronologie du chantier

* Exécution des travaux
* Bonnes pratiques

. * Test et mesures correctives
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CHRONOLOGIE DE CHANTIER
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Conservation des terres

végétales sur site
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CHRONOLOGIE DE CHANTIER

Noyau béton et structure bois

¢ Complexe MOB préfabriqué
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) CHRONOLOGIE DE CHANTIER
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CHRONOLOGIE DE CHANTIER

Intérieur
* Pas de faux plafonds

Terrassement,
infrastructure

Facade

* Matériaux résiliant

* Adapté au contexte

Superstructure
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* Ombriéres photovoltaiques

Lots
techniques,
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LES BONNES PRATIQUES DE CHANTIER
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bd LE CHANTIER / LA CONSTRUCTION
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Nom du projet : Bloom ds pebormance Sy de o coneenion Sasant um@nnET
Ville : Quetigny

Département (N° dpt) : 21
Phase d’évaluation : Réalisation
Prérequis : Argent

Version référentiel : V1.21

Typologie : Tertiaire s
Type de travaux : Neuf |
Climat : Plaines & Collines
Densité : Péri-urbain
Points hors bonus : 61

Accompagnateur BDBFC :
Carlo SEROPIAN

Messlans d= el
i weniieily il e

Derniére mise a jour :
23/04/2026

* Réglage de la GTB (ex : réduit de nuit, free-cooling)

Terea filis

* Réalisation des tests et essais (ex : étanchéité des réseaux de ventilation)

Lo demrche soerec o [ * Suivi des réserves (ex : remplacement de la station météo)
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e Formation des usagers




PROJET FINI
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Nom du projet : Bloom
Ville : Quetigny
Département (N° dpt) : 21
Phase d’évaluation : Réalisation
Prérequis : Argent
Version référentiel : V1.21
Typologie : Tertiaire

Type de travaux : Neuf
Climat : Plaines & Collines
Densité : Péri-urbain
Points hors bonus : 61

Accompagnateur BDBFC :
Carlo SEROPIAN

Derniére mise a jour :
23/04/2026

Terra ilis

il 4t

.f. AOFEME
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La démarche BDBFC  sérustiaue | gy
est soutenue par e

N
Por st




) PROJET FINI

Nom du projet : Bloom
Ville : Quetigny
Département (N° dpt) : 21
Phase d’évaluation : Réalisation
Prérequis : Argent
Version référentiel : V1.21
Typologie : Tertiaire

Type de travaux : Neuf
Climat : Plaines & Collines
Densité : Péri-urbain
Points hors bonus : 61

Accompagnateur BDBFC :
Carlo SEROPIAN

Derniére mise a jour :
23/04/2026

Terea filis

.é. ADEME , .
La démarche BDBFC  REFUBLIGUE
e o St | @ Interieur




RECAPITULATIF DES SYSTEMES

Infrastructure, noyau : béton

Systéme constructif Ailes : Poteau poutre bois
.- PAC Air/Eau réversible
B e et Chauffage / Ventilo-Convecteurs
Rafraichissement gainables/cassettes
Béton (plancher bas et haut
Planchers bas parc de stationnement)
Nom du projet : Bloom
Ville : Quetigny S —
Département (N° dpt) : 21 . i |
Phase d’évaluation : Réalisation Planchers intermédiaires Ventilation Double flux a récupération
Prérequis : Argent Planchers intermédiaires bois d’énergie
Version référentiel : V1.21 I ENSE By
Typologie : Tertiaire A 1UR U DU L U1 VR L e,
Type de travaux : Neuf Murs extérieurs MOB hors
Climat : Plaines & Collines i
Densité : Péri-urbain ) L i B
Points hors bonus : 61 Ballons ECS électriques de
o iy Eau chaude sanitaire réemploi
A - ¥ Menuiseries extérieures DV
ccompagnateur : enuiseries 'O B @000 Lol LT
Carlo SEROPIAN en PVCrecyclé
Derniére mise a jour : -y N 4
23/04/2026
! Eclairage LED avec détection de

N . présence et gradation
BSO motorisés au R+1 R+2

Hors facade Nord

Terea filis

Occultation

T

En
La démarche BDBFC  REPUBLIQUE
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RESULTATS FINAUX

_— . Bbio = 93
besoin bigﬁi"rﬁggefe = gain 13,4% (RE2020 seuil 2022)
q = gain 12,8% (RE2020 seuil 2025)

eCep = 61,6 kWhep/m?.an

Nom du projet : Bloom = gain 32% (RE2020)

Ville : Quetigny Consommation

Département (N° dpt) : 21 d’énergie primaire «Cep,nr = 61,6 kWhep/mZ.an
Phase d’évaluation : Réalisation = gain 23% (RE2020)

Prérequis : Argent
Version référentiel : V1.21
Typologie : Tertiaire

Type de travaux : Neuf
Climat : Plaines & Collines
Densité : Péri-urbain
Points hors bonus : 61

Production photovoltaique:

Production local
i u(;:’élrer::t(r)ii?tg eProduction annuelle = 120Mwh AC

e Autoconsommation + revente

Accompagnateur BDBFC :
Carlo SEROPIAN

Simulation -
thermique eConsommation = 62KwEF/m?/an

Derniére mise a jour : X
seajou dynamique

23/04/2026

elc, construction = 909,4 kgeqCO2/m?
= gain 19,2% (RE2020 seuil 2022)

e 3 gain 3,2% (RE2020 seuil 2025)
elc,énergie = 73,8 kgeqCO2/m?
= gain 65% (RE2020)

Terea filis

S £
La démarche BDBFC ?R:!’J‘gl g
est soutenue par  w~




Partie 3

Intelligence de chantier et impact

environnemental
* Systeme constructif MOB

Nom du projet : Bloom ° Finitions Brut

Ville : Quetigny

e L L * Des locaux pour l'utilisateur final

Pré is: A t . . AL

lva s i TRV * Gestion technique du batiment

Typologie : Tertiaire . . .

Tybe de travaux : Neuf * Jardin foret et gestion des eaux pluviales
Climat : Plaines & Collines

Densité : Péri-urbain ° Photovolta'l'que

Points hors bonus : 61

* Récupération des eaux pluviales
Accompagnateur BDBFC :

Carlo SEROPIAN

Derniére mise a jour :
23/04/2026

Terea filis

-é. ADEME
La démarche BDBFC ~ REPUBLIQUE

F
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MOB EN CONSTRUCTION HORS SITE

Nom du projet : Bloom
Ville : Quetigny
Département (N° dpt) : 21

Phase d’évaluation : Réalisation
Prérequis : Argent

Version référentiel : V1.21
Typologie : Tertiaire

Type de travaux : Neuf

Climat : Plaines & Collines
Densité : Péri-urbain

Points hors bonus : 61

- — m_—

Menuiserie PVC Simplicité de mise en ceuvre Limitation des erreurs
recyclé (90%)

Accompagnateur BDBFC :
Carlo SEROPIAN

Amélioration des conditions de travail

Derniére mise a jour :
23/04/2026

- Impact environnemental réduit
Terra ilis

Isolant en laine de coton recyclé

| $ |
La démarche BDBFC  REPUBLIQUE

FRANGAISE
est soutenue par  w- 22
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Nom du projet : Bloom
Ville : Quetigny
Département (N° dpt) : 21
Phase d’évaluation : Réalisation
Prérequis : Argent
Version référentiel : V1.21
Typologie : Tertiaire

Type de travaux : Neuf
Climat : Plaines & Collines
Densité : Péri-urbain
Points hors bonus : 61

Impact environnemental faible
Matériaux responsables

| Menuiseries intérieures en bois

ATESIERIE LS DI | Menuiseries extérieures en

Carlo SEROPIAN

PVC recyclé
Pas de faux plafonds
Mogquette en textile recyclé

Derniére mise a jour :
23/04/2026

T?.ffg ilis Facilité d’entretien

, —_—  Equipement techniques
La démarche BDBFC . a p pa re nts

FRANGAISE
est soutenue par  w~
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@ BESOIN ET CONFORT DES UTILISATEURS
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Nom du projet : Bloom
Ville : Quetigny
Département (N° dpt) : 21
Phase d’évaluation : Réalisation
Prérequis : Argent
Version référentiel : V1.21
Typologie : Tertiaire

Type de travaux : Neuf
Climat : Plaines & Collines
Densité : Péri-urbain
Points hors bonus : 61

Confort visuel

Accompagnateur BDBFC :
Carlo SEROPIAN

Fonctionnalité

Derniére mise a jour :

23/04/2026
Ergonomie
Terra ilis -
L Esthétique
.. ADEME
La démarche BDBFC  REPUBLIGUE o

FRANGAISE
est soutenue par .~ b
P e pe——

Espaces de travail | Confort thermique |Espace de repos




GESTION TECHNIQUE DU BATIMENT

* Gestion des protection solaires

i

e Suivi des consommations ' - ; lail-m

Bk R

* Gestion des consignes de T° et
programmes horaires

* Paramétrage des équipements

Nom du projet : Bloom H
Ville : Quetigny teChanueS
Département (No dpt) 121 _
Phase d’évaluation : Réalisation Sy |
Prérequis : Argent - e A TR
Version référentiel : V1.21 . = n" wifge =
Typologie : Tertiaire - w
Type de travaux : Neuf B | iy
Climat : Plaines & Collines u ‘ = l~ =]
Densité : Péri-urbain m
Points hors bonus : 61 . - — . « s =-H
y gl e =P T

e RE——
Accompagnateur BDBFC : - - H ) S
Carlo SEROPIAN 4 = : 3
Derniére mise a jour :
23/04/2026 Comparaison jouts (27 mars 2026 - 26 avr 2026) (—T

Vimmgdgees . @ Je———may W Jo—uly il S eewty B m—pbe Tyt et Lreyey 8Dy @ity Wimgit Plr—rw = Bl=—viy We—— Plo—py 0C=—gpi §l=g'=

Terea filis
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4 REPUBLIGUE il % iip _ = " s _ 3. a1 -
La démarche BDBFC  sésvauiaue | ‘e o : . : - T
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GESTION TECHNIQUE DU BATIMENT

Green leaf:

- Vert — Performance optimale
Rouge — Peu performant

Nom du projet : Bloom ____-‘!'-_-Ln-:

Ville : Quetigny
Département (N° dpt) : 21

Phase d’évaluation : Réalisation
Prérequis : Argent : 1 w a )
Version référentiel : V1.21 * ]

Typologie : Tertiaire l "i'
Type de travaux : Neuf T'“——h--___E_t
Climat : Plaines & Collines ," m A
Densité : Péri-urbain ]. 3 {]. "'
Points hors bonus : 61
Thermostat L _
A teur BDBFC : ’ : [ :
Corlo SEROPIAN d’ambiance _ 1!“_
e e gl . = :
23/04/2026 * Indicateur de performance — green leaf — -

Controle de la température £2°C

Terea filis

Contréle de la vitesse de soufflage

. =3
La démarche BDBFC fR:UN!&' g
est soutenue par  w~

Controle des brises solaires orientables Contréle de I'ensoleillement

A
Por st




JARDIN FORET

Nom du projet : Bloom
Ville : Quetigny
Département (N° dpt) : 21
Phase d’évaluation : Réalisation
Prérequis : Argent
Version référentiel : V1.21
Typologie : Tertiaire

Type de travaux : Neuf
Climat : Plaines & Collines
Densité : Péri-urbain
Points hors bonus : 61

3

i
Accompagnateur BDBFC : :_:‘___':I

Carlo SEROPIAN

Derniére mise a jour :

23/04/2026 * Adaptation climatique des territoires

* Poésie végétale

* Fonctionnalité des espaces
* Production locale

La démarche BDBFC  REPUBLIGUE .

émarche BOBFC ety | @ | U * Stockage carbone Prairie vivace
= Etat existant Palette Paysagere

Terea ilis

| § | XOEME




JARDIN FORET

La noue paysagere

*  Gestion paysagere des eaux de pluie

* Plantes adaptées aux variations hydriques
* Dépollution des eaux de ruissellement

Nom du projet : Bloom
Ville : Quetigny
Département (N° dpt) : 21

Phase d’évaluation : Réalisation
Prérequis : Argent

Version référentiel : V1.21
Typologie : Tertiaire

Type de travaux : Neuf

Climat : Plaines & Collines
Densité : Péri-urbain

Points hors bonus : 61

Accompagnateur BDBFC : I.e ja rdin forét

Carlo SEROPIAN i
* Arbres grand développement — effet
Derniére mise a jour :
23/04/2026 para.sol )
* Jardin multi strates — Foret
Terra ilis
e Q *  Prairies vivaces

La démarche BDBFC  Rerumuiaue | ' P I dn Mmasse

FRANCAISE
e
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INSTALLATIONS PHOTOVOLTAIQUES

80

70
60
50
40
30
20
10

0

KwEF/m2.an

Nom du projet : Bloom

Ville : Quetigny

Département (N° dpt) : 21
Phase d’évaluation : Réalisation
Prérequis : Argent

Version référentiel : V1.21
Typologie : Tertiaire

Type de travaux : Neuf ’

ClimacsFieines & Colines 264 Panneaux (510 m?) - Puissance créte = 104Kwc W Consommation
Densité : Péri-urbain

S TS TS ) Comparaison production/consommation

M Production PV

Accompagnateur BDBFC :
Carlo SEROPIAN

Derniére mise a jour :
23/04/2026

Janvier Fevrier Mars Avril Mai Juin Juillet Aout Septembre Octobre Novembre Décembre

Terea filis

. . oD 9 ans de retour sur .
La démarche BDBFC ~ EHERUGCE | b 104 kWc Autoconso : 37% A . 164k€ sur 20ans 48 Tonnes CO2 evitees
est soutenue par - i investissement




Nom du projet : Bloom
Ville : Quetigny
Département (N° dpt) : 21

Phase d’évaluation : Réalisation
Prérequis : Argent

Version référentiel : V1.21
Typologie : Tertiaire

Type de travaux : Neuf

Climat : Plaines & Collines
Densité : Péri-urbain

Points hors bonus : 61

Accompagnateur BDBFC :
Carlo SEROPIAN

Derniére mise a jour :
23/04/2026

Terea filis

| $ |
La démarche BDBFC  REPUBLIQUE

FRANGAISE
est soutenue par  w~
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RECUPERATION DES EAUX PLUVIALES

 Surface de toiture récupérée : 474 m?

* Volume de cuve : 17 m® (15 jours de stockage)
* Gestionnaire EP : 400 litres

* Usage : eau non potable pour alimentation WC
* Comptage eau non potable sur chaque aile

* Comptage alimentation eau froide

Cuve de récupération

"r e Y L .;..','. s .
| CLviDE .

17m3

Toiture inaccessible

Jeoe oy

474m?




Nom du projet : Bloom
Ville : Quetigny
Département (N° dpt) : 21
Phase d’évaluation : Réalisation
Prérequis : Argent
Version référentiel : V1.21
Typologie : Tertiaire

Type de travaux : Neuf
Climat : Plaines & Collines
Densité : Péri-urbain
Points hors bonus : 61

Accompagnateur BDBFC :
Carlo SEROPIAN

Derniére mise a jour :
23/04/2026

Terea filis

R TG
La démarche BDBFC ~ REPUBLIGUE .

FRANGAISE
est soutenue par o
:-‘V

* Colt projet
* Vue d’ensemble
* Phase a suivre

Partie 4

Conclusion



Nom du projet : Bloom
Ville : Quetigny
Département (N° dpt) : 21

Phase d’évaluation : Réalisation
Prérequis : Argent

Version référentiel : V1.21
Typologie : Tertiaire

Type de travaux : Neuf

Climat : Plaines & Collines
Densité : Péri-urbain

Points hors bonus : 61

Accompagnateur BDBFC :
Carlo SEROPIAN

Derniére mise a jour :
23/04/2026

Terea filis
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5 REPUBLIQUE

La démarche BDBFC FRANCARE
est soutenue par et
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FICHE COUTS

COUT REELS TRAVAUX*
2050000 €HT

HONORAIRES MOE INTERNE
200 000 €HT
HONORAIRES MOE Externe
100 000 €HT

AUTRES TRAVAUX
VRD : 300 000 €HT
Parkings : 650 000 €HT

RATIOS
Travaux seuls (bureaux) : 1820 €HT/m?
Total (compris parkings): 1913 €HT/m?

*Travaux hors honoraires MOE, hors fondations spéciales, parkings, VRD...



Nom du projet : Bloom
Ville : Quetigny
Département (N° dpt) : 21
Phase d’évaluation : Réalisation
Prérequis : Argent
Version référentiel : V1.21
Typologie : Tertiaire

Type de travaux : Neuf
Climat : Plaines & Collines
Densité : Péri-urbain
Points hors bonus : 61

Accompagnateur BDBFC :
Carlo SEROPIAN

Derniére mise a jour :
23/04/2026

Terea filis

S £
La démarche BDBFC :!R:U”g. g
est soutenue par  w~
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VUE D’ENSEMBLE

CONCEPTION REALISATION
Date commission _ 30/04/2026 —) li’SAG.E
A venir
41 pts 61 pts
Innovation: Innovation: Innovation:
0/ 5pts 0/ 5pts 0/ 5pts
Cohérence durable: Cohérence durable: Cohérence durable:
7 pts / 15 pts -- pts / 15 pts -- pts / 15 pts

Gestion de projet - 14 pts

Gestion de projet
100

Territoire, site et biodiversité - 9 pts

Territoire, site et

Confort & santé biodiversité

Solidaire - Social et économie - 6 pts

Energie - 9 pts

Solidaire - Social et
économie

Ressources &

Eau -8 ptS Matériaux

Ressources & matériaux - 7 pts

Eau Energie

Confort et santé - 8 pts



A SUIVRE EN PHASE USAGE

Utilisateurs
*  Sensibilisation
*  Enquéte de confort

Nom du projet : Bloom
Ville : Quetigny
Département (N° dpt) : 21 . |
Phase d’évaluation : Réalisation SyStemes r.-'_'hq -:— ' 1r- = ,

Prérequis : Argent .. . , E
Version référentiel : V1.21 ° Suivi des consommations __'..._.... mili --—-'—Jl

Typologie : Tertiaire *  Entretien et maintenance
Type de travaux : Neuf

Climat : Plaines & Collines

Densité : Péri-urbain

Points hors bonus : 61

Accompagnateur BDBFC : EXternes ) i

Carlo SEROPIAN *  Collaboration avec les écoles

*  Exemples et retours d ‘expérience

Derniére mise a jour :
23/04/2026

Terea filis

Suite du chantier

¢ Jardin forét
La dé he BDBFC  REPUBLIQUE . Ay
entsoutenuepar et | @ |« Synergie avec le second batiment

Ly
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